DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 9 marca 2021 r.

Poz. 1779

UCHWALA NR XXXI1/239/21
RADY GMINY LIPOWA

z dnia 25 lutego 2021 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa dla terenéw polozonych
w solectwach Lipowa, Twardorzeczka i Lesna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 713 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 15 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzniejszymi zmianami),

Rada Gminy Lipowa
po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa przyjetego Uchwala Nr XXV/194/20 Rady Gminy
Lipowa z dnia 10 wrze$nia 2020 roku,
uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa dla terenéw polozonych w solectwach
Lipowa, Twardorzeczka i Le$na.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwatly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa dla
terenéw potozonych w sotectwach Lipowa, Twardorzeczka iLe$na o tacznej powierzchni ok. 24,68 ha,
w granicach okreslonych Uchwata Nr XII/114/19 Rady Gminy Lipowa z dnia 29 sierpnia 2019 roku — zgodnie
z zatgcznikiem graficznym do tej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze$cig planu sg zatgczniki do niniejszej uchwatly:

1) Zalacznik Nr 1A, 1B, 1C i 1D — rysunki planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru objetego planem
miejscowym,;

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
2. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1, wystepuja nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) elementy ustalen na rysunku planu:

a) granica obszaru objetego planem,
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b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c¢) symbole podane w § 3 okreslajace przeznaczenie terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;

e) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

f) granica obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

2) elementy informacyjne:
a) granica gminy,
b) granica solectwa,
c) obszar powigzan przyrodniczych i krajobrazowych,
d) granica strefy przyrodniczej,
e) istniejaca linia elektroenergetyczna napowietrzna Sredniego napigcia,
f) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%).

§ 3. W wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nast¢pujace rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole oznaczone na rysunku planu:

1) MNu — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) US — tereny ustug sportu i rekreacji;
3) Z/US — tereny ushug sportu i rekreacji w obszarze powiazan przyrodniczych;
4) MNp.1- teren zabudowy mieszkaniowej i pensjonatowej;
5) MNp.2 — tereny zabudowy mieszkaniowej i pensjonatowej w otulinie parku krajobrazowego;
6) ZR — teren zieleni nieurzadzone;;
7) WS — teren wod powierzchniowych;
8) ZL — teren lasow;
9) IW — teren infrastruktury wodociggowej;
10) KDW — tereny drog wewnetrznych.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w sotectwach Lipowa, Twardorzeczka i Lesna;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Lipowa, oile ztre§ci przepisu
nie wynika inaczej;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi;

4) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o roznym przeznaczeniu
i roznych zasadach lub warunkach zabudowy i zagospodarowania;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
rozumiang zgodnie =z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ usytuowana
elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
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nadziemnymi cze¢$ciami budynku, zdopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ schodow,
zadaszen, wykusza, tarasu, detali architektonicznych, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej
odleglosci o wiecej niz 2 m;

8) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostalo
ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupetnia
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

12) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu, istniejgce i nowe dojazdy, zapewniajace dostep do drdg publicznych - w ramach terendéw
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni ztozony z gatunkow roslin odpornych na
zanieczyszczenia, stanowigcy izolacje akustyczng, ochronng przed pytami i spalinami oraz widokowa;

14) ustugach nieuciazliwych —nalezy przez to rozumie¢:

a) dziatalno$¢ ustugowa oraz przedsigwzigcia ustugowe, ustalone z zachowaniem procedur okreslonych
w przepisach odrebnych, ktorych oddzialywanie nie przekroczy granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytul prawny (tj. ktorych eksploatacja nie powinna spowodowaé przekroczenia standardow jakoSci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych dla terenow o przeznaczeniu ustalonym w planie,
a emisje nie powoduja przekroczenia obowiazujacych standardow jakosci srodowiska),

b) ustugi nie bedace przedsigwzigciami, dla ktoérych raport oddziatywania na srodowisko jest wymagany;
15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktoére nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

16) gabarycie budynku — nalezy przez to rozumie¢ jeden z wymiaréw, podluzny lub poprzeczny wymiar
budynku w rzucie poziomym, mierzony na wysokosci 1 m ponad poziom zerowy budynku;

17) poziomie zerowym — nalezy przez to rozumie¢ poziom posadzki parteru budynku.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych w obszarze planu: 35 m,
z zastrzezeniem ustalen rozdziatu 3;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwrdconych §ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sgsiednig dziatka budowlang w odlegtoéci 1,5 m od granicy lub bezposrednio w tej granicy,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) odleglos¢ budynkoéw od osi jezdni dojazddéw niewydzielonych: maksymalnie 6,5 m.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo poprzez
ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta, w tym w szczegoélnosci przy wykorzystaniu paliw
ekologicznie czystych: gaz, lekki olej opatowy, pompy ciepta, kolektory stoneczne, z zachowaniem
standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych; lub z wykorzystaniem odnawialnych zrodet
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energii; moc urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii nie moze przekraczaé
100 kW;

2) dla obszaru objetego planem wustala si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz przedsiewzig¢, dla ktorych raport oddziatywania
na $rodowisko jest wymagany, okreSlonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz tgczno$ci publicznej
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;
5) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
6) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenia wod podziemnych;

7) ustala si¢ konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do
granic terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny;

8) dla czgéci obszaru potozonego w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego (dotyczy
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MNp.2, 2MNp.2), obowigzuja przepisy zawarte
w Rozporzadzeniu Wojewody Bielskiego nr 10/98 z dnia 16 czerwca 1998 roku w sprawie utworzenia
Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 7. 1. W zakresie systemow komunikacji ustala sig:
1) wyznacza si¢ tereny komunikacyjne oznaczone symbolem: KDW — tereny drog wewngtrznych;

2) modernizacja uktadu komunikacyjnego polegaé¢ bgdzie na remontach i przebudowach istniejagcych drog
wraz z towarzyszacg im infrastrukturg oraz poszerzeniach istniejgcych drog;

3) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenéw: MNu, US, Z/US od strony ulicy Promiennej,
b) dla terenu: 1MNp.1, od strony ulicy Piwnicznej,
c) dla terenéw: 1MNp.2, 2MNp.2, od strony ulicy Beskidzkie;j,
d) dla terenu: IW od strony ulicy Kwiatowej,
e) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej ilosci miejsc parkingowych: -

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNu: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce postojowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie
ushugowej,

- dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNp.1, MNp.2 nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny, nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej
ustugowej, 1 miejsce postojowe na 5 miejsc noclegowych w zabudowie pensjonatowej,

- dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: US, Z/US nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na 6 uzytkownikow,-

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I'W: nie mniej niz 1 miejsce postojowe,
f) sposoby realizacji miejsc parkingowych: garaze, parkingi otwarte,

g) nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, stosownie do przepiséw odrgbnych,

h) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych oraz
zaopatrzenia w wodg w dostosowaniu do wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych.
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2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacje nowych sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury, stosownie do przepiséw szczegdtowych uchwaty;

2) zaopatrzenie w wodg:

a)z sieci wodociggowej w oparciu o ujgcie powierzchniowe zlokalizowane na potoku Kalonka,
z wodociaggdw miasta Zywiec oraz projektowanych i istniejacych ujec,

b) z indywidualnych ujg¢ wod,

c) modernizacja istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez remont, przebudowe wodociagow
1 przylaczy oraz urzadzen i obiektoéw zwigzanych z ich funkcjonowaniem,

d) rozbudowa sieci bedzie realizowana poprzez budowe nowych wodociggdw i przylaczy oraz urzadzen
1 obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem,

e) realizacja sieci wodociggowej rurociggami o minimalnej srednicy 60 mm;
3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) poprzez istniejacy i projektowany uktad sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

b) modernizacja istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez remonty, przebudowe linii
elektroenergetycznych niskiego i §redniego napi¢cia oraz stacji transformatorowych, wraz z przytaczami
do budynkow,

c) rozbudowa sieci bedzie realizowana poprzez budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego
1 $redniego napigcia oraz stacji transformatorowych, wraz z przytaczami do budynkow,

d) lokalizacja stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych i projektowanych
drog;
4) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej,
b) z indywidualnych zrodet;
5) zaopatrzenie w ciepto: za pomocg indywidualnych rozwigzan przy uwzglgdnieniu nastgpujacych zasad:
a) ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywidualne rozwigzania,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow w energie cieplng z cieplowni centralne;j,
c) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan centralnych i indywidualnych z wykorzystaniem pompy ciepta;
6) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do szczelnych osadnikow oproznianych okresowo,
¢) do indywidualnych oczyszczalni §ciekow;
7) odprowadzenie wdd deszczowych i roztopowych:
a) za pomocg indywidualnych rozwigzan, w tym do studni chtonnych,
b) do kanalizacji deszczowej,
¢) dopuszczenie wtornego wykorzystania wod deszczowych;
8) obstuge w zakresie telekomunikacji:

a) modernizacja istniejagcych sieci bedzie realizowana poprzez remonty, przebudoweg sieci
telekomunikacyjnej oraz urzadzen i obiektow zwiazanych z jej funkcjonowaniem,

b) rozbudowa istniejgcych sieci bedzie realizowana poprzez budow¢ nowych sieci telekomunikacyjnych
oraz urzadzen i obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem,

¢) dopuszczenie budowy sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;j,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -6 Poz. 1779

d) realizacj¢ sieci iurzadzen zapewniajacych dostep do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej oraz
internetu szerokopasmowego.

Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 8. Fragment obszaru planu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat (Q1%) oraz w granicach obszaru szczegélnego
zagroZenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 10 lat (Q10%), wyznaczonych na
podstawie map zagrozenia powodziowego sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki
Wodnej. Na terenach potozonych w granicach obszaru obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujagce parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w terenach US, Z/US:

a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
2) w terenach MNu, MNp.1, MNp.2:

a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;
3) w pozostatych terenach:

a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m.

3. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancja do 20 stopni.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 10. W obszarze planu nie okresla si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowania
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy

§ 11. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1MNu, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe (do 75% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow),
b) garaze, budynki gospodarcze, budynki pomocnicze,
¢) dojscia, dojazdy nie wydzielone, miejsca postojowe, place manewrowe,
d) ciagi piesze, $ciezki rowerowe,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) parametry, wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
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b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny gabaryt budynkow: 30 m,

f) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 11 m,

g) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 45 stopni,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.

§ 12. Wyznacza si¢ tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1US, 2US,
dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zielen,
b) ustugi handlu,
¢) ustugi gastronomii,
d) zielen izolacyjna,
e) garaze, budynki gospodarcze,
f) dojscia, dojazdy niewydzielone,
g) miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe,
h) ciagi piesze, drogi rowerowe,
i) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny gabaryt budynkow: 35 m,
f) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12 m,
g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
h) zakaz lokalizacji hal sportowych i sal gimnastycznych.

§ 13. Wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacji w obszarze powiazan przyrodniczych oznaczone na
rysunku planu symbolami 1Z/US, 2Z/US, dla ktorych ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) tereny sportu i rekreacji,
b) zielen;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) ustugi handlu,
b) ustugi gastronomii,

c) zielen izolacyjna,
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d) garaze, budynki gospodarcze,
e) dojscia, dojazdy niewydzielone,
f) miejsca postojowe, place manewrowe,
g) ciagi piesze, drogi rowerowe,
h) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny gabaryt budynkow: 15 m,
f) maksymalna wysokos¢ budynkow: 12 m,
g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

h) zakaz lokalizacji hal sportowych i sal gimnastycznych.

§ 14. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej i pensjonatowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1MNp.1, dla ktoérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa pensjonatowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) ustugi nieucigzliwe (do 50% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow),
b) garaze, budynki gospodarcze,
¢) dojscia, dojazdy niewydzielone, miejsca postojowe, place manewrowe,
d) ciagi piesze, drogi rowerowe,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny gabaryt budynkow: 28 m,
f) maksymalna wysokos¢ budynkow: 11 m,
g) geometria dachow:

- dla budynkow mieszkalnych: dachy kalenicowe, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 30 do 45 stopni,

-dla pozostatych budynkéw: dachy kalenicowe, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych do 15 do 45 stopni.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej ipensjonatowej w otulinie parku
krajobrazowego, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MNp.2, 2MNp.2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa pensjonatowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MNp.2: ustugi nieucigzliwe (do 50% powierzchni calkowitej
wszystkich budynkow),

b) garaze, budynki gospodarcze,
¢) doj$cia, dojazdy niewydzielone, miejsca postojowe, place manewrowe,
d) ciagi piesze, drogi rowerowe,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalny gabaryt budynkow: 24 m,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 11 m,

g) geometria dachow: -dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych: dachy kalenicowe, dwu
lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30 do 45 stopni, -dla
pozostatych budynkéw: dachy kalenicowe, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 15 do 45 stopni.

§ 16. Wyznacza si¢ teren zieleni nieurzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1ZR, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) ciaggi piesze, drogi rowerowe,

b) rowy odwadniajace, urzadzenia melioracyjne,

c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%
powierzchni terenu.

§ 17. Wyznacza si¢ teren wéd powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS, dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: wody powierzchniowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) zielen legowa,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%
powierzchni terenu.

§ 18. Wyznacza si¢ teren laséw, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL, dla ktoérego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: lasy;

2) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu: utrzymanie i ochrona istniejacych lasow.
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§ 19. Wyznacza si¢ teren infrastruktury wodociagowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IW, dla
ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: infrastruktura techniczna — ujecia wody;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) garaze, budynki gospodarcze, budynki pomocnicze, z zastrzezeniem warunkow okreslonych w pkt. 3
lit. h,

b) miejsca postojowe, z zastrzezeniem warunkoéw okreslonych w pkt. 3 lit. h,
¢) dojscia, dojazdy niewydzielone, place manewrowe,
d) zielen izolacyjna,
e) inne sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalny gabaryt budynkow: 12 m,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 7 m,

g) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45 stopni,

h) w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy, budynkow
gospodarczych, budynkéw pomocniczych i miejsc postojowych.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) ciagi piesze, drogi rowerowe,

b) zielen urzadzona, ozdobna,

c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 21. Ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipowa.

§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego, na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Lipowa.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lipowa

Andrzej Binda
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Zatacznik Nr 1A
do Uchwaty Nr XXXII/239/21 Rady Gminy Lipowa z dnia 25 lutego 2021 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa
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Zatacznik Nr 1B
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LEGENDA

Elementy ustalen planu:

I | Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o roznym
—— przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

Teren zabudowy mieszkaniowej
i pensjonatowej w otulinie parku
krajobrazowego

A Nieprzekraczalne linie zabudowy

Elementy informacyjne:

Istniejaca linia elektroenergetyczna
¢ napowietrzna sredniego napiecia
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Zatlacznik Nr 1D
do Uchwaty Nr XXXII/239/21 Rady Gminy Lipowa z dnia 25 lutego 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa
dla terenow potozonych w sotlectwach Lipowa, Twardorzeczka i Lesna

LEGENDA

Elementy ustalen planu:

Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

Teren infrastruktury technicznej
wodociagowej

Teren wod powierzchniowych
Teren laséw

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Granica obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat (Q1%)

Granica obszaru szczeg6inego zagrozenia
powodzia, na ktérym prawdopodobwnstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (Q10%)

Elementy informacyjne:

Granica gminy

Granica strefy przyrodniczej

Anhios

50 100 m

Granica obszaru, na ktérym prawd
wystapienia powodzi jest niskie i wynosu
raz na 500 lat (Q0,2%)
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Zalacznik Nr 2

do Uchwatly Nr XXXI1/239/21

Rady Gminy Lipowa

z dnia 25 lutego 2021 r.

W sprawie:

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa
dla terendw potozonych w sotectwach Lipowa, Twardorzeczka i Lesna

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz.
293 z pozn. zm.) Rada Gminy Lipowa postanawia — W oparciu o dokumentacj¢ z I wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — nie

uwzglednié badz czeSciowo nie uwzglednié¢ nastepujacych uwag ztozonych w trakcie | wylozenia:

Ustalenia R iecie Woi R ‘ecie Rady Gmi
Nazwisko i imic, Oznaczenie | Projektu | ¢ r(;zvsiterzr)cl)gzm:tcrl;enigjstva i W(S)zsrglzv;iyeg I;g;zﬂ;tr?er?/ia l:\?\;zyi
Data wplywu | nazwa jednostki prisqrsly dia P p g P p g
uwagi (data organizacyjnej . . o Lo nierucho- .
Lp. . - Tres¢ uwagi mosci, ktorej o Uwagi
wyslania i adres dotyczy mosci,
uwagi) zglaszajacego ktérej uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga dotyczy uwzglednion nieuwzgled- uwaga} nieuwzgled-
X uwzgledniona .
uwaga a niona niona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
I WYLOZENIE
Projekt planu sporzadzono
przy zachowaniu zasady
Whosi nastgpujace uwagi tj. nienaruszania studium
zakwalifikowanie dziatki nr 2889 uwarunkowan i kierunkow
" z przeznaczeniem na cele 1US, zagospodarowania
L 05.10.2020 -] mieszkaniowo-ustugowe 5000 m?, 2889 1Z/US + + + + przestrzennego gminy Lipowa
a pozostatg cz¢$¢ na cele z uwzglednieniem mozliwo$ci
rekreacyjno-sportowe. korekty granic pomiedzy
poszczegdlnymi terenami o 30
m. Przeznaczenie dziatki
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w catosci na cele budowlane
prowadzitoby do naruszenia

ustalen Studium, a tym samym
naruszenia art. 15 ust.1 i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.
Sa wiascicielami nieruchomosci
gruntowej potozonej w gminie
Lipowa, obreb Lipowa, nr 2890/3,
dla ktérej Sad Rejonowy w Zywcu
V Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta nr
BB1Z7/00122497/9.
1. W zwiazku z tym, ze ich dzialka
graniczy z dziatkami budowlanymi Projekt planu sporzadzono
oraz posiada dostep do drogi przy zachowaniu zasady
publicznej, wnosza o nienaruszania studium
zakwalifikowanie co najmniej 5000 uwarunkowan i kierunkow
m? (pigé tysiecy metrow zagospodarowania
kwadratowych) jako dziatki przestrzennego gminy Lipowa
budowlanej z przeznaczeniem na z uwzglednieniem mozliwosci
cele mieszkaniowe. korekty granic pomigdzy
2. Uwzglednienie ich uwag 1US poszczegdlnymi terenami o 30
2. 28.10.2020 [...]* dotyczacych dziatki nie przyczyni 2890/3 p m. Przeznaczenie dziatki w
. . 1Z/US o
si¢ do rozproszenia zabudowy, calo$ci na cele budowlane
poniewaz wnioskuja, aby zmiany prowadzitoby do naruszenia
wskazane w pkt. 1 powyzej, ustalen Studium, a tym samym
dotyczyly czesci dziatki naruszenia art. 15 ust.1 i art.
bezposrednio przylegajacej do 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
innych dziatek budowlanych i do marca 2003 roku
drogi publiczne;j. o planowaniu i
3. Analogiczne uwagi dotyczace zagospodarowaniu
dzialki zostaty zgloszone przez nich przestrzennym.
w 2018 r. jako uwagi do wowczas
wylozonego MPZP.
4. Uwzglednienie ich uwag
dotyczacych dziatki bedzie rowniez
wypehieniem uzgodnien
dokonanych na rozprawie w dniu 27
sierpnia 2020 r. (Sad Okregowy w
Bielsku-Biatej, sygn. akt I 1883/19).
Prosi o przekwalifikowanie dziatek Uwaga nieuwzgledniona ze
3 30.10.2020 [.]* nr 4201, 4268 potozonych w 4201, 4268 wzgledu na to, ze

miejscowosci Lipowa przy ul.
Polnej uwzglednionych jako rolne

wnioskowane dziatki znajduja
si¢ poza granica obszaru
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na dziatki pod tereny zabudowy objetego planem.
zagrodowej, w ktorych
przeznaczeniem podstawowym jest
zabudowa zagrodowa oraz
agroturystyka. Prosbe swoja
motywuje chegcia zatozenia
gospodarstwa agroturystycznego,

a ponadto informuje, Ze sgsiednie
dziatki zakwalifikowane sa jako
zabudowa zagrodowa oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej i
pensjonatowej, w poblizu dziatek
wystepuja wszystkie media bedace
na terenie gminy Lipowa, dojazd
jest dogodny (utwardzony,
asfaltowy) a teren stale si¢ rozwija.

[...]* Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie art. 1 1 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781).
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXI11/239/21

Rady Gminy Lipowa

z dnia 25 lutego 2021 r.

W sprawie:

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa
dla terenow potozonych w sotectwach Lipowa, Twardorzeczka i Le$na

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Gminy Lipowa,
uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa dla terenow potozonych
w sotectwach Lipowa, Twardorzeczka i Le$na, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze uchwalenie
planu wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

Rada Gminy Lipowa wskazuje nastgpujace sposoby realizacji i zasady finansowania:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wlasnych gminy, stosownie do art. 216 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z p6zn. zm.), finansowane bedg z budzetu
gminy Lipowa.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $rodkéw podmiotow prywatnych na podstawie partnerstwa
publiczno-prywatnego.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze Srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie
do art. 5 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz. U.
z 2019 r. poz. 869 z pozn. zm.) oraz art. 3 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 38).

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze Srodkow pochodzacych z budzetu panstwa,
stosownie do art. 132 ust. 2 pkt. 6 lit. a ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX11/239/21
Rady Gminy Lipowa

z dnia 25 lutego 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Gminy Lipowa na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala
dane przestrzenne dla planu, ktoére stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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